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Кому: Юристу

Возмещение упущенной выгоды при отказе от аренды.

Анонс: Арендатор за 3 месяца предупредил контрагента о досрочном расторжении договора, передал объект, а после хотел вернуть обеспечительный платеж. Арендодатель подал встречный иск о взыскании упущенной выгоды. Возможность получить ее была упомянута в договоре.
Две инстанции удовлетворили встречный иск, однако кассация отменила их акты и направила дело на новое рассмотрение.
Мнение судов:
- Арендодатель мог удержать обеспечительный платеж и взыскать упущенную выгоду как компенсацию за расторжение договора.
- Односторонний отказ арендатора несет отрицательные последствия для его контрагента: упущенную выгоду в виде недополученной оплаты.
- Упущенная выгода - не мера ответственности, а гражданско-правовая компенсация, которую стороны согласовали в договоре.
- Ее цель - возместить потери арендодателя и обеспечить баланс интересов.
- При заключении договора арендатор добровольно обязался компенсировать упущенную выгоду.
Позиция кассации:
- Не учтено, что у арендатора было право досрочно прекратить отношения, он вовремя уведомил о своем решении и без нарушений передал объект.
- Суды должны были дать системное толкование условиям договора, руководствуясь ГК РФ.
- Следовало выявить волю сторон при согласовании условий об обеспечительном платеже и упущенной выгоде, не допустить возможность одной из них извлекать преимущество из своего недобросовестного поведения.
- ГК РФ определяет понятие упущенной выгоды и предусматривает, что нужно доказывать в том числе размер убытков.
- Суду следовало выяснить, что стороны имели в виду под упущенной выгодой. Если подразумевалась компенсация за отказ от договора, то нужно было проверить, где и как согласовали порядок определения ее размера.
 

Организации и ИП ознакомятся с мнением судов и позиции кассации.

Далее и подробнее в документе:

Документ: Постановление Арбитражного суда Поволжского округа от 23.01.2025 N Ф06-9532/2024 по делу N А55-24766/2022 {КонсультантПлюс} 

Внимание!!! Наши специалисты дополнительно по данной теме подготовили подборку документов:

1. Обзор: "Топ-3 "поворотных" дел арбитражных судов округов для юриста: январь 2025 года" (КонсультантПлюс, 2025)
2. Готовое решение: Как возместить убытки (КонсультантПлюс, 2025)
3. Позиции судов по спорным вопросам. Гражданское право: Взыскание убытков с арендатора (КонсультантПлюс, 2025)
4. Форма: Требование (претензия) арендодателя о возмещении арендатором упущенной выгоды (общая форма) (Подготовлен для системы КонсультантПлюс, 2024)
5. Форма: Исковое заявление арендодателя в арбитражный суд о взыскании с арендатора упущенной выгоды (общая форма) (Подготовлен для системы КонсультантПлюс, 2025)
6. Форма: Исковое заявление арендодателя в суд общей юрисдикции о взыскании с арендатора упущенной выгоды (общая форма) (Подготовлен для системы КонсультантПлюс, 2025)


Рекомендации:

Для подборки документов по этой теме удобно  воспользоваться Правовым навигатором. 

В строке  Правового навигатора  напишем: Взыскание убытков с арендатора.
Выбираем тему «Убытки» и, для примера, сформированный запрос «Взыскание упущенной выгоды  с арендатора».
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Построим список документов.
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TMyTeBoauTent No cyaeBHoi npakTuke (TK PO)

O vrounrs o perssiman -

[ Myresoaurens no cyaeBHoM npakTvke.
Aperaa. OBLLME Nonokers

13.1. ECAM NOCAE MPEKDAILEHIA AGACTENA AOTOBOPA BDEHAL BPEHAGTOP HE BOSEDATAN SDEHAOBEHHOE
VIMYWECTEO W APEHAOAATE b SEKTIOUMA C TPETEMM /MLLOM MPEABAPVTENHEIA AOTOEOP BDEHALI ABHHOTO
VIMYWIECTES, KOTOPHIZ HE MOT BhITh MCNOAHEH BCIGACTEVE TOTO, UTO NPEXHIA apeHAaTOp He BO3EPATIA
OBLEKT BDEHAH, APEHAOAATE I ENABE BILICKATH C MOCIEAHETO YIYUIEHHYIO BEIFOAY

[ MyreBoanTens no cyaesHoM npakTike: OBILVE NOAOXEHIA MO APEHAE.

Bripas

€ /W1 BpEHAOATE N TPEBOBATE ADEHAHYFO MNATY, €CAN Y APEHAATOPE HET GAKTUECKON MM KOPUANHECKO

BOSMOKHOCTH BAAETS M M10/Ib30BATBCS MMYLLECTBOM 10 MPUUMHEM, KOTOPBIE OT HEro He 3aBMcaT
(KoHcynsrarTiaioc, 2025)

TP AOKESEHHOCTY OCHOBEHYI TPEXAEHCKO-TIPABOBOM OTBETCTBEHHOCTIA CYMMA BDEHAHOM MAGTH B KECTEE
YNYILEHHOR BHTOAB MOXET BT BIBICKAHA aDEHACAATENEN C AMLA, AGVICTBA KOTOPOTO NPYBEN K
HACTYTAZHVIO JTVIX OBCTOATECTE.

[ MyreoanTens no cyaebHoR npakvke.
ApEHAE 3AEHMT 1 COOPYKeHMiA

HeOBXOAVMOCTE B OLEHKE PEEOMEPHOCTY YACPXEHIA IPEATPHVIMATENEM OBLEKTa ADEHARI Y

PACCMOTPEHIV MCKa OBLLIECTEE- T © BILICKAHMIA YIYILEHHOW BHTOAb OTCYTCTEYET.
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